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GIUNTA COMUNALE – ADUNANZA DEL 7 APRILE 2009

OGGETTO N. 144
PIANO DI RECUPERO IN VARIANTE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO DEL CENTRO STORICO DENOMINATO “A23 
EX CINEMA VIOTTI” –  ADOZIONE PRELIMINARE.
L A    G I U N T A    C O M U N A L E

Premesso che:

· nel territorio comunale di Vercelli, nel centro storico della città, in prossimità della direttrice di Corso Libertà, è ubicato un immobile parzialmente inutilizzato, un tempo destinato a sala cinematografica denominata “Cinema Viotti”, ricompreso tra Corso Libertà, Via Vittorio Veneto, Piazza Zumaglini, Via Manara, Vicolo San Salvatore, identificata al Catasto Terreni del Comune censuario di Vercelli al Foglio 94 all. A, particella n. 712, di proprietà, per la parte ricadente nello strumento urbanistico, della Sig.ra ZUMAGLINI Ursula e del Sig. NICOSCIA Salvatore, residenti a Genova, in via dei floricoltori 16/uni.

· la Città di Vercelli è dotata di Piano Regolatore Generale approvato con deliberazione di Giunta Regionale del 1° ottobre 1985, n° 62 - 482, e variante successiva, approvata con deliberazione di Giunta Regionale del  24 maggio 1993, n° 48 – 25269, attualmente vigente; 

· con deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 in data  23 aprile 2007 è stato adottato, ai sensi e per gli effetti  di cui all’art. 15 della L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e s.m.i., il progetto definitivo del nuovo Piano Regolatore Generale Comunale;

· con deliberazione del Consiglio Comunale numero 25, del 30 marzo 2007, è stato approvato il “Piano Particolareggiato Esecutivo all’interno del centro storico, formato ai sensi dell’art.40, comma 6, della L.R. 56/77 s.m.i., con contestuale variante del P.R.G.C., ai sensi dell’art. 17, comma 7, della L.R. n. 56/77 s.m.i.”. Tale piano Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica ricomprendeva gli immobili denominati: teatro dei Nobili, ex-caserma Trombone De Mier, ex cinema Viotti, ex albergo Corona Grossa; 
· l’area oggetto di P.d.R. risulta normata dal nuovo P.R.G.C. in variante, adottato con D.C.C. n. 35 del 23.04.2007, dall’ art. 14 – le case del centro storico – e dalla scheda A23 – S.U.E. ex- cinema Viotti - delle N.T.A. Il P.R.G.C. individua per gli immobili oggetto di Piano, una SUL massima a destinazione commerciale pari a 1640 mq ed una SUL a destinazione residenziale pari a 2000 mq, come meglio esplicitato dalla scheda quantitativa A23, coerentemente a quanto previsto dal sopraccitato Piano Particolareggiato per il centro storico.
· L’area in oggetto è classificata ai sensi della 7LAP, nel nuovo P.R.G.C., alla tavola 12.2 – carta di sintesi della pericolosità geomorfologica e dell’idoneità all’utilizzo urbanistico - in classe I. 
Preso atto che: 

· in data 30 dicembre 2008 è stata presentata istanza finalizzata all’approvazione del “Piano di Recupero del centro storico Ex cinema Viotti, in variante al Piano Particolareggiato approvato in data 30.03.2007”, ai sensi dell’art. 43 della L.R. n. 56/77 e s.m.i., a firma dei seguenti soggetti: 

· Società ALBAFIN s.r.l., con sede in Via Saccarelli,  4, Torino, c.f. 09231040016, proponente dell’intervento, nella figura della Sig.ra BASILE Roberta, nata a Ciriè (TO) il 21/07/1977 e residente in Torino, via Rocciamelone, 15, in qualità di Legale Rappresentante della Società stessa;

· Sig.ra ZUMAGLINI Ursula, nata a Vercelli, il 13/01/1951, residente in Via dei Floricoltori 16/uni, Genova, in qualità di proprietaria della porzione di edificio ricompresa nell’ intervento e censita al N.C.E.U. al foglio 509, particella 712, subalterni 4, 13, foglio 509, particella 2214;

· Sig. NICOSCIA Salvatore, nato a Crotone, il 14/07/1950, residente in Via dei Floricoltori 16/uni, Genova, in qualità di proprietario della porzione di edificio ricompresa nell’ intervento e censita al N.C.E.U. al foglio 509, particella 712, subalterno 12;
Visto il progetto, redatto dalla società Stecingegneria s.r.l., con sede in Corso Libertà, 162, Vercelli, a firma dell’Ing. Domenico Castelli, composto dai seguenti elaborati:

· Relazione illustrativa;

· Documentazione fotografica;

· Foto inserimento e rendering in progetto;

· Norme specifiche di attuazione;

· Stima sommaria delle opere di urbanizzazione primaria;

· Elenchi catastali delle proprietà ricadenti nell’area interessata dal Piano di Recupero;

· TAV. 1 – Inquadramento territoriale, estratto C.T.R., estratto P.R.G., estratto mappa catastale, foto aerea;

· TAV. 2 – Rilievo stato di fatto livello -1 e livello 0;

· TAV. 3 – Rilievo stato di fatto livello 1 e livello 2;

· TAV. 4 – Rilievo stato di fatto sezione A-A;

· TAV. 5 – Piante e destinazioni d’uso in progetto livello -1 e livello 0;

· TAV. 6 – Piante e destinazioni d’uso in progetto livello 1 e livello 2;

· TAV. 7 – Piante e destinazioni d’uso in progetto livello 3 e livello 4;

· TAV. 8 – Piante e destinazioni d’uso in progetto livello 5 e sezione A-A;

· TAV. 9 – Prospetto Piazza Zumaglini – Via Manara;

· TAV. 10 – Prospetto Vicolo San Salvatore;

· TAV. 11 – Opere di Urbanizzazione Primaria;

· TAV. 12 – Allegato illustrativo esemplificativo dell’intervento, prospetti;

Visto il progetto di Piano di Recupero;
Considerato:
· che la proposta è conforme alle previsioni di Piano rispetto alle quantità, proponendo una diversa distribuzione delle Superfici Utili Lorda, utilizzando un’area originariamente prevista in trasformazione ma ad uso parcheggio multipiano;

·  che seppur modificativa, la proposta può essere accolta in quanto conforme normativamente ed accogliibile in quanto conservativa dell’originaria memoria dello spazio collettivo dell’ex cinema;
· che in considerazione della limitata e puntuale variazione sulla base del P.P.E. che riguarda il singolo specifico immobile, è ammissibile accogliere la proposta formulata attraverso uno strumento urbanistico di iniziativa privata di ridefinizione del P.d.R.
· che il piano in oggetto è stato sottoposto al parere della Commissione Edilizia che nella seduta numero 1867, in data 05/02/2009 ha espresso parere favorevole all’ intervento proposto.

Rilevato che dallo Schema di Convenzione risulta che:
· considerato  il principio sancito dalla Legge 28.1.1997 n° 10 di equivalenza tra le opere di urbanizzazione necessarie ad infrastrutturare l’area e l’importo degli oneri di urbanizzazione da corrispondere, nonché la valutazione parametrica degli stessi computata secondo le indicazioni contenute nella deliberazione di G.C. n° 12 del 9.1.2002, relativa all’applicazione degli oneri di urbanizzazione, i proponenti si obbligano per sé, successori od aventi causa a qualsiasi titolo, ad assumere gli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria e corrispondere al Comune di Vercelli l’importo più vantaggioso per l’Amministrazione tra la valutazione analitica delle opere da realizzare e la stima sintetica, con l’applicazione dei valori contenuti nelle tabelle di cui alla sopraccitata delibera G.C.;
· i proponenti con la firma della convenzione si impegnano, a soddisfacimento delle aree a standards pubblici dovute e quantificabili in mq 1124, a cedere una porzione della ex sala cinematografica, individuata dalla galleria, della superficie complessiva di 812 mq e della piazzetta antistante collocata al piano primo, avente superficie di 285 mq. La restante metratura, pari a mq 27, verrà monetizza all’importo previsto in euro 150/mq.

·  i proponenti si impegnano a realizzare, ai sensi dell’ art. 122 comma 8 del D.Lgs. 163/2006 s.m.i.,  le opere di urbanizzazione indicate sulle tavole di piano e contabilizzate nel computo metrico estimativo; l’importo totale delle opere da eseguire sarà portato a scomputo dal contributo dovuto per oneri di urbanizzazione primaria;

· i proponenti con la firma della convenzione cedono e trasferiscono gratuitamente al Comune di Vercelli le aree individuate nell’elaborato di piano, costituite dalla galleria dell’ex cinema Viotti e dalla piazza di pertinenza collocata al piano primo, con le specifiche esplicitate nello schema di convenzione ed evidenziate negli elaborati grafici di progetto.

· i proponenti assumono per sé, successori od aventi causa a qualsiasi titolo, l’obbligo del versamento al Comune di Vercelli dell’importo per oneri di urbanizzazione secondaria all’atto del rilascio dei singoli Permessi di Costruire e provvederanno al versamento della quota relativa al costo di costruzione per i singoli  Permessi di Costruire, calcolata secondo il valore del costo aggiornato e le aliquote tabellari vigenti al momento del rilascio dei Permessi di Costruire;
       Valutata l’ammissibilità e la conformità della proposta presentata, in relazione ai contenuti e disposti della L.R. n. 56/77 e s.m.i. e delle N.T.A. del P.R.G.C. vigente ed adottato, per cui nulla osta alla prosecuzione dell’iter di approvazione;
            Attesa la competenza del Consiglio Comunale a deliberare ai sensi dell’art. 42, comma 2, lett. b) del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267;

Formula al Consiglio Comunale la seguente proposta di deliberazione:

1) di adottare il “Piano di Recupero del centro storico Ex cinema Viotti, in variante al Piano Particolareggiato approvato in data 30.03.2007”, per le motivazioni esposte in premessa ed ai sensi dell’art. 41 bis, e 43 della L.R. n. 56/77 e   s.m.i., composto dai seguenti elaborati:

· Relazione illustrativa;

· Documentazione fotografica;

· Foto inserimento e rendering in progetto;

· Norme specifiche di attuazione;

· Stima sommaria delle opere di urbanizzazione primaria;

· Elenchi catastali delle proprietà ricadenti nell’area interessata dal Piano di Recupero;

· TAV. 1 – Inquadramento territoriale, estratto C.T.R., estratto P.R.G., estratto mappa catastale, foto aerea;

· TAV. 2 – Rilievo stato di fatto livello -1 e livello 0;

· TAV. 3 – Rilievo stato di fatto livello 1 e livello 2;

· TAV. 4 – Rilievo stato di fatto sezione A-A;

· TAV. 5 – Piante e destinazioni d’uso in progetto livello -1 e livello 0;

· TAV. 6 – Piante e destinazioni d’uso in progetto livello 1 e livello 2;

· TAV. 7 – Piante e destinazioni d’uso in progetto livello 3 e livello 4;

· TAV. 8 – Piante e destinazioni d’uso in progetto livello 5 e sezione A-A;

· TAV. 9 – Prospetto Piazza Zumaglini – Via Manara;

· TAV. 10 – Prospetto Vicolo San Salvatore;

· TAV. 11 – Opere di Urbanizzazione Primaria;

· TAV. 12 – Allegato illustrativo esemplificativo dell’intervento, prospetti;

2) di far carico al Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico, Arch. Liliana Patriarca quale Responsabile del procedimento, di provvedere alla stipula del relativo atto di convenzione in esito all’approvazione del P.d.R. di cui è caso, dando alla medesima facoltà di apportare al momento della stipula le eventuali modifiche ed integrazioni di carattere non sostanziale, che si rendessero necessarie;

3) di nominare quale Responsabile del procedimento il Direttore Settore Sviluppo Urbano ed Economico, Arch. Liliana Patriarca.
Successivamente,
LA GIUNTA COMUNALE

Ad unanimità dei voti favorevoli, espressi per alzata di mano dei presenti,
DELIBERA
1. di sottoporre, ai sensi dell’art. 6 del vigente Regolamento delle Commissioni Consiliari, la presente proposta  al parere della IV Commissione;  

2.  di sottoporre, ai sensi del vigente Regolamento delle Circoscrizioni, la suddetta proposta al parere della  I  Circoscrizione interessata.
Parere di regolarità tecnica

Il sottoscritto, Direttore del Settore Sviluppo Urbano ed Economico, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 18.8.2000, n. 267 e dell’art. 73, 5° comma, dello Statuto Comunale, esprime parere favorevole in merito alla regolarità tecnica del presente atto.

L’Istruttore 

Arch. Marco FRANCISCONO
               IL DIRETTORE DEL SETTORE

SVILUPPO URBANO ED ECONOMICO

                (Arch. Liliana Patriarca)

Parere di regolarità contabile

Il sottoscritto, Direttore del Settore Bilancio, Finanza e Tributi, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs 18.8.2000, n. 267 e dell’art. 73, 5° comma, dello Statuto Comunale, esprime parere favorevole  in merito alla regolarità contabile del presente atto.

IL DIRETTORE DEL SETTORE

BILANCIO, FINANZA E TRIBUTI

(Dr. Silvano Ardizzone)

