COMUNE DI VERCELLI

CONVENZIONE COMUNE VERCELLI - A.T.C. VERCELLI GESTIONE ALLOGGI DI PROPRIETA’ DEL COMUNE DI VERCELLI

L’anno duemila………. addì ……………………….. alle ore……in una Sala posta al primo piano del Palazzo Civico. 

Premesso:

· che il Comune di Vercelli per esigenze di carattere funzionale e di omogeneità amministrativa ha ritenuto di affidare la gestione degli stabili di proprietà comunale di Edilizia Residenziale pubblica e di cui all’allegato elenco, all’Agenzia Territoriale per la Casa della Provincia di Vercelli

· che l’A.T.C. in relazione all’affidamento del mandato ha accettato la gestione;

Tutto ciò premesso:

TRA
il Comune di Vercelli  -  C.F. 00355580028 – con sede in Vercelli - P.za Municipio n.5 nella persona del dott. Silvano Ardizzone, il quale interviene in rappresentanza del Comune di Vercelli in qualità di Direttore del settore Bilancio Finanza e Tributi, stipula il presente atto come previsto dall’art.69 dello Statuto Comunale ed in esecuzione della deliberazione del Consiglio Comunale n…….del………….

E
l’Agenzia Territoriale per la Casa della Provincia di Vercelli, con sede in Vercelli – C.so Palestro n.21/A nella persona del Dott. Gualtiero Gamba, il quale interviene in rappresentanza dell’A.T.C. di Vercelli in qualità di Direttore Generale F.F., a quanto infra autorizzato in forza di deliberazione del Consiglio di Amministrazione n………del………….. 
Art. 1 - Delega
1.1. Il Comune di Vercelli, in seguito denominato Comune, nei limiti ed alle condizioni di cui alle successive pattuizioni, conferisce delega all’A.T.C. di Vercelli, in seguito denominata Agenzia, che accetta, per l’esercizio di tutte le funzioni inerenti la gestione degli immobili comunali destinati ad edilizia residenziale pubblica, quali risultano descritti nell’elenco allegato alla presente Convenzione, come parte integrante della stessa,   sotto la lettera “A”. 

1.2. Il Comune affida all’Agenzia stessa,  alle medesime condizioni di cui alla presente Convenzione, la gestione degli altri immobili, indicati nell’allegato elenco sotto la lettera “B”. 

1.3 Eventuali integrazioni o sottrazioni di unità immobiliari negli elenchi saranno partecipate con apposita comunicazione. 
1.4. Nell’esecuzione della presente convenzione, l’Agenzia dovrà adempiere a tutte le obbligazioni che fanno carico all’Ente Gestore degli alloggi di edilizia pubblica di proprietà comunale nell’osservanza della vigente normativa in materia di edilizia residenziale pubblica.

Art. 2 - Assegnazioni e contratti di locazione

2.1. All’assegnazione degli alloggi provvederà il Comune con le procedure  previste dalla legge. L’Agenzia  stipulerà i relativi contratti di locazione con gli assegnatari . 
Le clausole contrattuali, i patti e le condizioni saranno quelli previsti dalle norme in materia di ERPS o convenzione negoziale tra le parti.
2.2. Per  il “Regolamento per gli assegnatari di alloggi”  e per il “Contratto di locazione” si fa riferimento alle convenzioni e testi in uso presso l’Agenzia, in Vercelli.
2.3. Il Comune autorizza l’Agenzia a favorire e promuovere l’autogestione da parte degli assegnatari di alloggi di proprietà comunale ai sensi degli artt.22 e seguenti della Legge Regionale n.46 del 1995 e secondo le modalità di attuazione emanate dagli Organi Regionali. 
2.4. L’Agenzia è delegata a stipulare apposite convenzioni per la costituzione delle gestione autonome  fornendo ad esse la necessaria assistenza tecnica amministrativa e legale in conformità alle istruzioni regionali.
Art. 3 - Azioni legali e provvedimenti estintivi

3.1. L’Agenzia è delegata dal Comune a promuovere le azioni legali volte alla tutela del patrimonio comunale affidato in gestione, nonché quelle dirette alla risoluzione del contratto in caso di gravi inadempienze da parte degli assegnatari.

3.2. La trattazione delle vertenze, tanto attive che passive promosse dall’Agenzia, ai sensi del comma precedente e dopo la stipula della presente Convenzione, comunque riguardanti l’amministrazione e la tutela del patrimonio comunale affidato in gestione, verrà interamente assunta, sia in sede stragiudiziale che giudiziale, dall’Agenzia fino alla loro definitiva conclusione. L’Agenzia ha per questo ogni facoltà di legge ivi compresa quella di nominare il difensore, domiciliarsi, transigere e conciliare la lite. Il Comune dà atto che l’Agenzia è legittimata ad esercitare la rappresentanza processuale a sensi di legge.
3.3. L’Agenzia segnalerà tempestivamente al Comune, con dettagliato rapporto informativo, i casi di occupazione senza titolo degli alloggi e dei locali adibiti ad usi diversi e ogni altro fatto o circostanza che possa dar luogo a provvedimenti di annullamento o di decadenza dell’assegnazione

3.4. Le spese di giudizio, ove non ripetibili dal conduttore o dalla parte soccombente, non saranno rimborsate all’Agenzia dal Comune, in quanto rientrano nelle quote per spese generali e di amministrazione determinate ai sensi del successivo articolo 10, comma 2°, lett.b) della presente convenzione. Non saranno parimenti a carico del Comune le spese legali in caso di soccombenza, così come le spese e i danni in caso di condanna per  responsabilità aggravata ex art. 96 c.p.c.
Art. 4 - Canoni di locazione
4.1. Il canone di locazione  degli alloggi sarà determinato e applicato secondo le norme di legge vigenti in materia di edilizia residenziale pubblica e comunque, per gli alloggi non destinati ad ERP, secondo le indicazioni di carattere generale e particolare che verranno impartite dal Comune.

4.2. A favore degli assegnatari di alloggi i quali non siano in condizione di sostenere l’onere per il pagamento del canone di locazione e delle spese per i servizi, l’Agenzia è autorizzata  e delegata a concedere contributi a carico del Fondo Sociale costituito ai sensi dell’art. 21 della legge regionale n. 46/1995 e secondo le modalità previste dalle disposizioni regionali, ove applicabili. Altrettanto l’Agenzia è autorizzata e delegata a chiedere e concedere eventuali altre sovvenzioni previste da norme generali e particolari. In attuazione della citata normativa regionale, il Comune si farà carico delle quote non coperte dal citato Fondo Sociale Regionale ( e/o altre sovvenzioni)  nei confronti degli assegnatari di alloggi comunali con morosità incolpevole in carico ai servizi sociali.

4.3. Rimane esclusa dall’ambito di detta  disposizione e di competenza dell’Amministrazione Comunale,  la determinazione dei canoni di locazione degli immobili  ex IPAB.  

Art. 5 – Cambi alloggio 

5.1. Il Comune  autorizza l’Agenzia ad operare i cambi di alloggio a favore degli assegnatari degli alloggi comunali nell’ambito del patrimonio amministrato, previ gli opportuni contatti ed il necessario coordinamento con i competenti uffici comunali, nel rispetto della vigente normativa regionale (in particolare art.16 della L.R. 22/2001).

Art. 6 – Delega per le funzioni esecutive
Il Comune ai sensi dell’art.4 comma 4 della Legge Regionale n.46/1995 e s.m.i. conferisce delega all’Agenzia per le funzioni esecutive concernenti l’assegnazione, nonché l’annullamento e la decadenza dell’assegnazione, previo conferimento della rappresentanza processuale ex art.77 c.p.c., con riferimento sia agli alloggi di proprietà comunale e sia in generale a quelli di E.R.P..Nell’osservanza della citata normativa regionale il Comune riconosce all’Agenzia delegata il rimborso dei costi sostenuti relativi alle iniziative penalmente concordate anche con riferimento alle spese legali relative alla esecuzione delle ordinanze di annullamento e/o decadenza dalla assegnazione che saranno quantificate dall’A.T.C. con riferimento ad ogni singola pratica in proporzione agli adempimenti svolti. In ogni caso il costo delle spese legali per ogni atto e/o accesso giudiziario sarà addebitato nel limite massimo di € 100,00

Art.7 - Morosità

7.1. L’Agenzia è tenuta ad esigere dagli assegnatari i corrispettivi dovuti per canoni e spese accessorie.

7.2. In caso di accertata morosità, l’Agenzia dovrà tempestivamente promuovere le azioni atte al recupero dei crediti scaduti nei confronti del conduttore moroso.
7.3. L’Agenzia provvederà a trasmettere al Comune, i dati della  morosità globale rilevata al mese di dicembre per l’esercizio avviato al 1° gennaio. I dati dovranno contenere l’elenco dei conduttori morosi, l’importo del loro debito, l’indicazione delle azioni esperite e del loro stato.

7.4. Le procedure  relative al pagamento dei canoni di locazione da parte di utenti in condizioni di disagio, in carico ai Servizi Sociali del Comune di Vercelli, sono  regolamentate dalla vigente normativa in materia di Fondo Sociale Regionale ( art.21 e 31 L.R. n.46/95 e s.m.i.).
Art. 8 - Manutenzione ordinaria ed interventi urgenti 
8.1. L’Agenzia è delegata ad effettuare gli interventi di manutenzione ordinaria aventi carattere di indifferibilità ed urgenza anche non derivanti da eventi eccezionali, negli stabili di cui alla presente Convenzione. 

8.2. Per l’attuazione degli interventi di cui al comma precedente, l’Agenzia utilizzerà le entrate derivanti dai canoni locativi degli alloggi gestiti (quota C) di cui all’art.19 DPR 1035/1972 sino alla concorrenza dell’introito massimo annuale di € 120.000,00. 
8.3. Qualora la somma come sopra determinata non fosse sufficiente per gli interventi da svolgere, il Comune dovrà integrare la quota di cui al precedente comma, previa informazione e rendicontazione da parte dell’Agenzia dell’esaurimento delle risorse disponibili e presentazione di un piano preventivo delle opere da svolgere che dovrà essere preventivamente approvato dal Comune.

8.4. L’Agenzia informerà il Comune sulle previsioni di spesa per manutenzione ordinaria  necessarie per l’anno successivo.

8.5. Per interventi di manutenzione ordinaria, si intendono, indicativamente, quelli previsti sull’immobile e sugli impianti tecnologici secondo la definizione di cui all’art. 31 lettera a) Legge 5/8/1978 n. 457.

8.6. L’Agenzia è delegata al recupero dagli assegnatari e conduttori delle quote di manutenzione che per contratto, regolamento, legge, sono a carico di questi.

Art. 9 - Manutenzione straordinaria e derivante da eventi eccezionali
9.1. L’Agenzia è delegata ad effettuare gli interventi di manutenzione straordinaria e quelli aventi carattere di indifferibilità ed urgenza derivanti da eventi eccezionali e vi procederà, per la parte eccedente la quota dello 0,50% del valore locativo (quota A), con i finanziamenti integrativi comunali da erogare con le modalità di seguito indicate.

9.2. Quando l’Agenzia, in adempimento agli obblighi di gestione manutentiva riscontrerà la necessità di eseguire le opere di manutenzione straordinaria programmabile, fornirà al Comune l’indicazione del programma di intervento, su progetto preliminare e stima del costo; ciò, per i provvedimenti di assenso, ratifica, conferma del Comune.

9.3.  L’Agenzia, ottenuta la preventiva autorizzazione del Comune, procederà all’appalto, secondo le procedure di legge ed all’esecuzione delle relative opere, in nome e per conto del Comune.

9.4.  L’Agenzia presenterà al Comune un programma di massima sugli interventi di manutenzione straordinaria ipotizzabili nel triennio successivo. Il programma riporterà la previsione di spesa e una cronologia dei lavori in relazione all’urgenza dei medesimi.

9.5.  Per le spese tecniche e generali relative agli interventi di manutenzione straordinaria (progettazione, direzione lavori, contabilità e assistenza, collaudo), il Comune riconoscerà all’Agenzia un compenso sull’importo dei lavori a base d’asta in percentuale pari a quello fissato dal Regolamento Regionale per l’attuazione degli interventi di edilizia residenziale pubblica sovvenzionata.

Art. 10 - Rendiconti di gestione
10.1. Entro 180 giorni dalla chiusura, prevista al 31 Dicembre di ogni esercizio, l’Agenzia provvederà a presentare il relativo consuntivo annuale della gestione del patrimonio comunale affidato ai sensi della presente Convenzione.

10.2. Il rendiconto dovrà comprendere:

A) Competenze a favore del Comune - AVERE
1. Le competenze globali nominali (canoni caricati) dell’esercizio relative alle unità immobiliari gestite e occupate,  fermo restando che le somme non riscosse verranno provvisoriamente trattenute dall’Agenzia e definitivamente dedotte a seguito della dichiarazione di inesigibilità di cui al successivo punto 5.
B) Competenze a carico del Comune - DARE
1. La quota per spese generali e di amministrazione viene determinata facendo riferimento alla quota dell’anno 2008 di € 4,60/mensili per vano, da maggiorarsi dell’ incremento dell’indice ISTAT dei prezzi. 
2. Detto importo  sarà ulteriormente rivalutato in misura pari alla variazione media accertata dall’ISTAT nell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati.

3. L’Agenzia provvederà direttamente al versamento, a nome e per conto del Comune di Vercelli, della quota pari allo 0,50% del valore locativo da versare alla Gestione speciale, riferito all’anno di competenza. Pertanto detto importo non verrà corrisposto al Comune di Vercelli, ma trattenuto e versato direttamente dall’Agenzia con la citata causale. Il suddetto importo verrà utilizzato dall’A.T.C. in accordo con il Comune, per interventi di manutenzione straordinaria. 

4. Le quote per spese documentate di manutenzione ordinaria di cui all’art.8 della presente convenzione da finanziarsi con le somme della quota “C” di cui all’articolo citato.
Le spese di imposta di registro per contratti di locazioni di proprietà comunale (50% a carico del Comune)

5. Le perdite per canoni e spese a carico assegnatari non riscossi e dichiarati  inesigibili ai fini della presente convenzione. Verranno dichiarati  inesigibili con provvedimento dell’Amministrazione Comunale, i crediti non soddisfatti dagli assegnatari, per i quali sono state inviate almeno due lettere di sollecito. Resta onere dell’Agenzia procedere comunque alle opportune azioni di recupero morosità previste dall’art. 7 della presente Convenzione. 
6. Le spese di assicurazione del patrimonio in proporzione del valore di ricostruzioni a nuovo del patrimonio comunale gestito.

10.3. Il saldo del Rendiconto a credito e a debito del Comune, dovrà essere versato al Comune o rimborsato all’Agenzia, al netto di eventuali acconti erogati nell’esercizio, entro 120 giorni dalla data di presentazione del Rendiconto stesso regolarmente documentato. Dopo tale termine decorreranno, sull’importo da liquidare, come sopra determinato, a favore della parte creditrice gli interessi in misura legale.

Art.11 - Cessione alloggi
11.1. Qualora il Comune intendesse vendere gli alloggi ai sensi della L.560/93 ed abbia avuto approvato dalla Regione il piano di vendita, l’Agenzia  procedera’ alla gestione ed istruttoria delle relative pratiche. Le spese di istruttoria tecnico-catastale laddove non addebitate all’acquirente, saranno a carico dell’Agenzia.
Art.12 - Durata della Convenzione
12.1. La presente Convenzione ha  durata di anni tre, con inizio dall’1.1.2010 e termine al 31.12.2012.

12.2. La disdetta deve essere data 180 giorni prima della scadenza con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno. Per il computo di detto termine varrà la data di spedizione.

 12.3. Il grave inadempimento delle obbligazioni contenute nella presente Convenzione ed in particolare quelle di cui agli artt. 4, 8 e 9,  comporterà la risoluzione di diritto della stessa ai sensi dell’art. 1456 c.c. Nel termine di 180 giorni decorrente dal giorno della dichiarazione effettuata dall’Ente che ha inteso avvalersi della presente clausola, l’Agenzia riconsegnerà al Comune gli immobili già affidatigli in gestione con ogni documento inerente alle relative locazioni. Per il computo di detto termine varrà la data di spedizione.

Art. 13 - Trattamento fiscale
13.1. Tutte le spese del presente contratto, bolli, registrazioni ed ogni altra inerente e conseguente sono a carico del Comune, che si avvarrà delle agevolazioni fiscali in materia.

Art. 14 - Interpretazione della Convenzione, Clausola Finale
14.1.Per quanto non previsto dalla presente Convenzione si richiamano le disposizioni di legge vigenti in materia di edilizia residenziale pubblica e le norme del codice civile in materia.

14.2. Per ogni controversia inerente e conseguente la presente Convenzione è esclusivamente competente il Foro di Vercelli.
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